Obecné zastupitel'stvo obce Jasov na zdklade § 4 ods.1 a ods. 3 pism. a) a podla § 6
ods. 1 zékona &. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorsich predpisov

a zakona NR SR ¢&. 150/2013 Z.z. o Statnom fonde rozvq]a byvania v zneni neskorich
predpisov a Zikona €. 443/2010 Z.z. o dotaciach na rozvoj byvania a o socidlnom
byvani (dalej len ,,.Zakon*) vydava pre katastralne izemie obce Jasov toto

Vseobecne zavizné nariadenie.

VSEOBECNE ZAVAZNE NARIADENIE
& 212015

0 podmienkach a kritériach pridelovania a spravy najomnych bytov v
bytovych domoch obstaranych z verejnych prostriedkov na ucely podpory
socialneho byvania na tzemi Obce Jasov

Clinok 1

Uvodné ustanovenie
1. Ugelom tohto vieobecne zavizného nariadenia (d’alej len ,,VZN*) je stanovenie
podmienok prijimania Ziadosti, postupu pri vybere nijomnikov obecnych
najomnych bytov s osobitnym reZimom, postupu pri schvalovani a realizovani ich
prendgjmu. Toto VZN upravuje podmienky pridelovania bytov vo vlastnictve obce,
ktoré su financované z dotécie Ministerstva dopravy, vystavby a regiondlneho
rozvoja Slovenskej republiky, z tiveru zo Statneho fondu rozvoja byvania
a vlastnych zdrojov obce, t.j. ndjomnych bytov s osobitnym reZimom upravenych
Zakonom.,
2. Najomn¢ byty su byty vo vlastnictve Obce Jasov s osobitnym reZimom, ktory
vymedzuje toto VZN. N4jomné byty sa budu uZivat’ na ndjom a nemdzu sa previest’
do osobného vlastnictva najmenej po dobu 30 rokov od vydania kolaudagného
rozhodnutia.
3. Na zachovanie ngjomného charakteru bytov obstaranych podl'a Zakona obec zriadi
zaloZné pravo v prospech Ministerstva dopravy, vystavby a regionalneho rozvoja
SR a Statneho fondu rozvoja byvania.
4. Pri uzatvarani zmluvy o najme bytu obec dodr podmienky ustanovené § 12
Zakona.
5. Obec Jasov zabezpeduje spravu najomnych bytov, prenajimanie bytov, urdovanie
vysky ndjomného a riesi vietky pravne vzt'ahy vyplyvajice z ndjmu bytov podla
Zakona a Obcianskeho zdkonnika.
6. Obecny Urad vedie evidenciu Ziadosti o pridelenie bytov do ndjmu. Ziadatelia st
evidovani v poradovniku, ktory zadina &islom 1. a Ziadatelia si v tiom zoradeni
vzostupne podl'a datumu podania Ziadosti.



Clanok 2
Podmienky a rozsah poskytovania socidlneho byvania v byte s osobitnym
rezimom
1. Socidlne byvanie je byvanie obstarané s pouZitim verejnych prostriedkov uréené
na primerané a ludsky déstojné byvanie fyzickych osob, ktoré si nemou obstarat’
byvanie vlastnym pri¢inenim a spitiaji podmienky podla Zakona.
2. Socidlne byvanie v byte je byvanie poskytované opravnenej fyzickej osobe v byte,
ktorého podlahova plocha neprevysuje 80 m? pre byt bezného $tandardu alebo 60
m” pre byt niZsicho Standardu.
3. Opravnenou fyzickou osobou podl'a odseku 2 je:
a) osoba Zijuca v domdacnosti s mesaénym prijmom v domacnosti vo vySke najmenej 1,5
nasobku Zivotného minima najviac vo vyske trojnasobku Zivotného minima
b) osoba Zijlica v domacnosti s mesaénym prijmom domécnosti najviac vo vyske
Stvornasobku Zivotného minima ak:
- ¢lenom tejto domdacnosti je osoba s fazkym zdravotnym postihnutim,
- ide 0 domacnost’ osamelého rodi¢a s nezaopatrenym dietatom,
- aspoil jeden z ¢lenov tejto domacnosti zabezpetuje zdravotnicku
starostlivost,, socidlne a v§eobecne prospeiné spolotenské sluzby,
vzdelavanie, kulttiru alebo ochranu pre obyvatel'ov obce,
¢) osoba, ktorej zanikla ustavna starostlivost’, ndhradna osobna starostlivost’,
pestinska starostlivost’ alebo osobitna starostlivost’ porudnika podla
osobitného predpisu (§45 az 59 zékona &. 36/2005 Z. z. o rodine a doplneni
niektorych zikonov v zneni neskorsich prepisov), ak tato osoba nepresiahne
vek 30 rokov,
d) osoba Zijiica v domdcnosti, ktorej sa poskytuje bytova nhrada za byt vydany
podl'a osobitného predpisu (napriklad zakon & 403/1990Zb. o zmierneni
nasledkov niektorych majetkovych krivd v zneni neskorich predpisov).
4. Pri zistovani prijmov podla odseku 3a) a 3b) sa postupuje podla osobitného
predpisu (§3 zakona &. 601/2003 Z. z. o Zivotnom minime a 0 zmene a doplneni
niektorych zdkonov). Mesa¢ny prijem sa vypod&ita z prijmu (§4 zékona ¢&. 601/2003
Z. z. 0 Zivotnom minime a o zmene a doplneni niektorych zédkonov) za kalendarny
rok predchadzajiiceho roku, v ktorom vznikol néjom bytu ako podiel tohto prijmu
a prislu§ného poctu mesiacov, podas ktorych sa prijem poberal.
5. Zivotné minimum doméacnosti sa vypocita zo sim Zivotného minima &lenov
domécnosti platnych k 31. decembru kalendérneho roka predchadzajiiceho roku,
v ktorom vznikol ndjom bytu.
6. Podmienky ustanovené v odseku 3 sa posudzujti pri uzatvarani naj omnej zmluvy
a na zmeny podmienok pocas platnosti ngjomnej zmluvy sa neprihliada.
7. Ndjomné byty st uréené predovietkym pre ob&anov s trvalym bydliskom v obci
Jasov.

Clénok 3
Prijimanie a posudzovanie Ziadosti o pridelenie ndjomného bytu

1. Ziadosti o pridelenie najomného bytu s osobitnym reZimom podavaju Ziadatelia
prenajimatelovi, ktorym je obec Jasov, prostrednictvom obecného uradu.

2. Kazdy Ziadatel je povinny vyphnit ,Ziadost o pridelenie bytu “, ktora tvori prilohu
¢. 1 tohto VZN.



Povinnymi prilohami Ziadosti su:
a) stihlas so spracovanim osobnych udajov,
b) potvrdenie zamestnévatel'a o pracovnom pomere Ziadatel'a a trvani uzavretej
pracovnej zmluvy, alebo Zivnostensky list Ziadatel'a, alebo rozhodnutie Socialnej
poist'ovne o priznani dochodku Ziadatelovi,
¢) potvrdenie zamestnavatel'a o Sistom mesa¢nom prijme za predchadzajuci
kalendarny rok Ziadatela a 0s6b spolo&ne posudzovanych so ZiadatePom alebo
sprivcom dane osvedcena képia dafiového priznania k dani z prijmov fyzickej
osoby za predchadzajlice zdatiovacie obdobie Ziadatel'a a 0s6b spoloéne
posudzovanych so Ziadatefom, v potvrdeni zamestnavatel'a o &istom prijme sa
uvedi pripadné d'alSie zrazky zo mzdy,
d) v pripade Ziadatel'a o ndjomny byt s osobitnym reZimom, ktory spliia podmienky
podla osobitného predpisu (§ 143 pis. d) zakona &. 50/1976 Zb.) aj potvrdenie
odborného lekéra o zdravotnom postihnuti.
3. Obecné zastupitel'stvo obce Jasov zriadi osobitnt komisiu, ktora skontroluje
tplnost’ idajov uvedenych v Ziadosti a Ziadosti spltiajuce podmienky zaradi do
evidencie Ziadatel'ov o ngjomny byt. Ziadatelov s netplnymi idajmi v Ziadosti
vyzve na doplnenie a ur¢i primeraniti lehotu na doplnenie tdajov.
4. Ziadate, ktory nedoplni svoju Ziadost’ na vyzvu osobitnej komisie v stanovenej
lehote, uvedie nepravdivé udaje, alebo tidaje sfaluje nebude zaradeny do
evidencie Ziadatel'ov o ndgjomny byt.
5. ZiadateP, ktorému nebol prideleny byt a trv4 na rieSeni svojej Ziadosti, je povinny
raz ro¢ne k 31. marcu dorugit’ na Obecny urad v Jasove pisomné vyhlasenie o tom,
Ze jeho zaujem o najomny byt trva.
Clanok 4

Postup pri pridel’ovani a nijme bytov
1. O prideleni bytu rozhoduje v novopostavenych bytovych domoch obecné zastupitel'stvo.
2. O opakovanom néjme resp. o prediZeni najmu bytu pre toho istého n&jomcu rozhoduje
starosta, pri¢om o tom informuje
obecné zastupitel'stvo na jeho najbliz$om zasadnuti.
3. Pri rozhodovani o prideleni bytu sa skimaju a vyhodnocuji najmé nasledovné
kritéria:
- trvaly pobyt v obci Jasov,
- naliehavost’ bytovej potreby Ziadatel'a, pricom sa skiimaji stéasné bytové aj
majetkové pomery, po&et maloletych a plnoletych nezaopatrenych deti,
rodinny stav a iné socialne kritéria,
- preukdzatel'né zdravotné dovody Ziadatela,
- finanéné mozZnosti splacania najomného.
3. Prednostné pravo na pridelenie bytu maju ob&ania s trvalym pobytom v obci Jasov,
rodiny s jednym alebo viacerymi nezaopatrenymi det'mi, poberatelia starobného
alebo pred¢asného starobného déchodku a ob&ania so zdravotnym postihnutim.
4. Ndjomny byt nie je moZné pridelit zdujemcovi, ak vo¢i nemu alebo &lenovi jeho
domécnosti obec alebo fiou zriadené organizacia, resp. zaloZzena organizacia
eviduje pohladavku po lehote splatnosti.
5. Ak Ziadatel' odmietne prideleny byt, nema nérok na pridelenie d’alSieho bytu
ajeho Ziadost’ sa vyradi z evidencie.
6. Obec uzavrie s ndgjomcom najomni zmluvu na dobu uréitd, ktora podpisuje
starosta.
7. V njomnej zmluve bude uvedené pravo ndjomcu na opakované uzavretie zmluvy
0 najme bytu pri dodrZiavani podmienok podl'a §12 ods. 4 Zakona a ¢l. 2 ods. 3



pism. c) a d) tohto VZN.
8. Ndjomca poZiada o uzavretie novej zmluvy, resp. prediZenie najomnej zmluvy
pisomne obec dorugenim Zadosti na obecny urad najmenej dva mesiace pred
uplynutim ndjmu na dobu uréitd, s doloZenymi prijmovymi potvrdeniami za
predchadzajici kalendarny rok.
9. Na zaklade uznesenia obecného zastupitel'stva pripravi obecny urad na podpis starostovi obce
ndjomnt zmluvu.
Clinok 5

Najomna zmluva
1. Na préva a povinnosti, ktoré vzniknu na zéklade najomnej zmluvy a nie st
upravené Zakonom, sa vzt'ahuja ustanovenia Ob&ianskeho zékonnika. N4jomna
zmluva musi mat’ pisomnu formu a musi obsahovat’ najma:
- zaGiatok ngjmu,
- dobu ngjmu,
- vy$ku mesa&ného najomného,
- podmienky opakovaného uzavretia ndjomnej zmluvy,
- vySku tihrady za plnenia spojené s uZivanim ngjomného bytu s osobitnym
rezimom alebo spdsob ich vypodtu,
- opis stavu ndgjomného bytu a opis prisluSenstva ndjomného bytu,
- podmienky na zachovanie pévodného stavu a vybavenie ndgjomného bytu,
- skon€enie najmu,
- zoznam 0s0b tvoriacich domécnost’ ndjomcu.
2. Doba ndjmu dohodnutd v ngjomnej zmluve méZe byt najviac tri roky okrem
pripadov:
a) ak ndjomca je osoba so zdravotnym postihnutim uvedenym v prilohe &. 2
zékona, ktorej sa prenajima nijomny byt spitiajuci podmienky ustanovené
osobitnym predpisom (§ 143 pis. d) zakona & 50/1976 Zb.), pri¢om doba najmu
v tomto pripade mdZe byt’ najviac desat’ rokov,
b) ak ngjomca je osobou podl'a §22 ods. 3 pism. d) Zakona, ktorej sa prenajima
najomny byt, priCom doba najmu v tomto pripade méze byt’ najviac desat
rokov.
3. V ndjomnej zmluve sa upravi pravo ngjomcu na opakované uzavretie zmluvy
0 ngjme ndjomného bytu s osobitnym rezimom pri dodr¥iavani podmienok
uvedenych v ndjomnej zmluve a v tomto VZN. O moznosti opakovaného uzavretia
najomnej zmluvy bude prenajimatel’ informovat’ ndgjomcu minimaélne tri mesiace
vopred pred dohodnutym terminom skon&enia ndjmu najomného bytu.
4. Pri opakovanom uzavreti ndgjomnej zmluvy na byt s osobitnym reZimom podla
odseku 3 mézZe uzavriet’ ndjomnd zmluvu aj s fyzickou osobou Zijicou
v domdcnosti s mesaénym prijmom, ktory 31. decembra kalend4rneho roka
predchéadzajticeho roku opakovaného prendjmu ndgjomného bytu s osobitnym
reZimom:;
a) nie je vy3$i ako tri a pol ndsobok Zivotného minima domécnosti opravnene;j
osoby podl'a §22 ods. 3 pism. a) zékona,
b) nie je vy3§i ako §tyri a pol ndsobok Zivotného minima domécnosti opravnene;j
osoby podl'a §22 ods. 3 pism. b) zakona. )
5. Najomnti zmluvu na uZivanie ndjomného bytu s osobitnym rezimom, ktory splia
podmienky stanovené osobitnym predpisom (§ 143 pism. d) zakona &. 50/1976 Zb.
v zneni neskorSich predpisov) uzavrie prenajimatel’ len s fyzickou osobou Zijtcou
v domécnosti, ktorej ¢lenom je osoba so zdravotnym postihnutim uvedenym
v prilohe ¢&. 2 Zdkona.



6. Ak o uzavretie ndjomnej zmluvy nepoziada fyzicka osoba uvedena v § 22 ods. 3
zakona, moze prenajimatel’ uzavriet’ ndgjomnt zmluvu aj s inou fyzickou osobou
najviac na jeden rok.

7. Néjomna zmluva moZe d’alej obsahovat’ aj dohodu o finanénej zabezpeke, ktora
nesmie presiahnut’ vysku $estmesacného najomného: lehota na zloZenie
zabezpeky nesmie byt’ dlhsia ako 30 kalend4rnych dni pred podpisanim najomnej
zmluvy. Ak ned6jde k uzavretiu ngjomnej zmluvy, je prenajimatel’ povinny uz
zlozent finanéni zdbezpeku bezodkladne vratit’, Prenajimatel’ v suvislosti

s uzavretim ngjomnej zmluvy na byt s osobitnym reZimom nesmie pozadovat od
ngjomcu iné finanéné plnenie, ktoré priamo nestvisia s uZivanim najomného bytu
s osobitnym reZimom.

8. Finan¢na zabezpeka podl'a odseku 7, sliZi na zabezpedenie plnenia dohodnutého
najomného, dohodnutych tihrad spojenych s uivanim n&jomného bytu

a nepoSkodzovania uZivaného ngjomného bytu.

9. Ndgjomnt zmluvu na byt s osobitnym rezimom mozno uzavriet’ najskor po
nadobudnuti pravoplatnosti kolaudagného rozhodnutie na bytovy dom.

10. Pred uzavretim najomnej zmluvy je prenajimatel’ povinny umoznit najomcovi
prehliadku ndjomného bytu.

11. Ndjomca a vetky osoby s nim sivisiace a uvedené v ndjomnej zmluve sa mdZu
prihlasit’ na trvaly pobyt v obci Jasov nasledujicim spdsobom:

a) Pisomna Ziadost’ o udelenie stihlasu k trvalému pobytu v byte ndjomcu bytu,
ktorého vlastnikom je obec, sa podava na obecny trad.

b) Na zdklade podanej Ziadosti obtana o zmenu trvalého pobytu obec overuje
pribuzensky vzt'ah k ndjomcovi obecného bytu, ku ktorému sa Fiadatel’ mieni
prihlasit’,

¢) Obec, ako prenajimatel’, po preskiimani majetkovych a bytovych pomerov
udeli stihlas k trvalému pobytu Ziadatel'ovi v pripade, ak preukéze, e najomca,

ku ktorému sa mieni prihlasit’, je jeho rodi¢, diet’a, strodenec, nevesta, zat,

vnuk alebo vnucka.

d) Sthlas mé6Ze byt udeleny len v pripade, Ze byt nie je zatazeny nedoplatkom na

ngjomnom a sluzbach zo strany su¢asnych najomcov.
€) Ziadatelom, ktori nepreukazu pribuzensky vzt'ah k ndjomcom podl'a pismena
¢), prenajimatel’ bytu nie je povinny stihlas udelit’.
12. Ak ndjomca bytu nezaplati ndjomné a Ghrady spojené s uZivanim bytu za viac ako
dva mesiace napriek vyzve a dohodnutej nahradnej lehote na tthradu najomného
je to dévod na ukoncenie najomného vzt'ahu bez néroku na zabezpedenie bytovej
néhrady.
13. Ak ndjomca alebo ten, kto je ¢lenom domécnosti hrubo poskodzuje prenajaty byt,
jeho prisluSenstvo, spoloéné priestory alebo spoloéné zariadenia v bytovom dome
alebo sustavne naruSuje pokojné byvanie ostatnych najomcov, ohrozuje
bezpeénost’ alebo porusuje dobré mravy v bytovom dome, obec moZe vypovedat’
najom bytu bez niroku na zabezpe&enie bytovej nahrady.
14. Uplynutim dohodnutej doby n4jmu, ak sa i¢astnici nedohodni inak, najjomny
vztah skonéi a ndjomca je povinny najomny byt vypratat’ a komisionalne odovzdat’
v posledny defi trvania ndjomného vzt'ahu (do 12:00 hodiny) bez naroku na
zabezpeCenie bytovej nahrady.
15. Prenajimatel’ d4 vypoved’ z najmu:

a) ak najomca prenechd byt alebo jeho &ast’ inému do prenajmu

b) ak ndjomca vyuziva byt na iné ucely ako na byvanie



Cl4nok 6

Zaverecné ustanovenia
1. Prenajimatel’ je povinny tvorit' fond prevadzky, UdrZby a oprav roéne minimalne vo
vyske 0,5% ndkladov na obstaranie ndjomného bytu s osobitnym reZimom.
2. Zmeny a doplnky tohto VZN schval'uje Obecné zastupitel'stvo obce Jasov.
3. Tymto VZN &. 2/2015 sa rusi VZN &. 1/2007 o pravidlach hospodéarenia s bytmi vo
vlastnictve obce Jasov z verejnych prostriedkov na tcely podpory socialneho byvania.
4. Na tomto veobecne zdviznom nariadeni sa Obecné zastupitel'stvo obce Jasov uznieslo diia

14.12.2015 uznesenim ¢.98/1207/2015.
Clanok 7
Uc¢innost’
Toto nariadenie nadobuda ti¢innost diom 49./4- KXo 1

Ing. Gabriel |

V Jasove, 27.11.2015

Névrh nariadenia zverejneny: 27.11.2015
Nariadenie vyvesené dila: /5.12.2015
Zvesené diia : 15.1.2016



